Aktualizovano k: 1.8.2026 Dopravné — provozni tad Skiivan business park s.r.o.

Majitel a provozoyatel arealu — Skf¥ivan business park s.r.o., se sidlem Sokolovska 668/136d, 186 00 Praha 8§,
IC: 11897651, DIC: CZ11897651, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 356030 - vydava tento

DOPRAVNE-PROVOZNI RAD

(dale jen ,,DPR®)

Utel

Ucelem tohoto DPR je vymezit néktera pravidla upravujici uzivani arealu Sk¥ivan business park s.r.o. Najemci

a Ostatnimi uzivateli

a tim:

a)  zajistit jeho fadny a bezporuchovy provoz;
b) minimalizovat rizika vyskytu mimofadnych udalosti ohrozujicich majetek, zdravi ¢i zivoty;
c) v piipadé vyskytu takovych mimotfadnych udalosti stanovit efektivni a uc¢inné postupy jejich feSeni ¢i

odstranéni.

,Provozovatel“:

HAreal«:

»Spravee arealu®

,»Najemci“:

,,Ostatni uzZivatelé*:

,,Prostory‘:

,,UZivatelé*:

II.
Vymezeni pojmu

sgoleénost Skf'ivarg business park s.r.o., se sidlem Sokolovska 668/136d, 186 00 Praha 8§,
IC: 11897651, DIC: CZ11897651, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil C,  vlozka 356030  ktera je  vlastnikem  aredlu.

soubor pozemkil a budov (objektit), zapsanych na LV ¢&. 3834 pro k.G. Sumperk, vedené
Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj, tvofici podnikatelsky areal, pronajimany tfetim
osobam k parkovani a k provozovani vyrobnich, skladovacich a jinych podnikatelskych
¢innosti.

Bohdan Hecl, tel. kontakt: +420 775 745 369.

fyzické a pravnické osoby a jejich zaméstnanci ¢i trvale spolupracujici osoby, uzivajici
nemovitosti a/nebo nebytové prostory v aredlu na zakladé fadné uzaviené najemni smlouvy
s provozovatelem.

fyzické a pravnické osoby docasné vstupujici do Arealu zejména za ucelem zajisténi
zasobovani, oprav, udrzby, prepravy materialu, zbozi ¢i surovin, vyuziti sluzeb mycky,
dobijeci stanice apod. Patfi mezi né¢ zejména dodavatelé a odbératelé Najemcti, prepravni
spolecnosti, obchodni partnefi Néajemct, pracovnici spolenosti zajistujicich dodavky
energii, pracovnici orgénil statni spravy a samospravy apod.

objekty, Casti objektd, nebytové prostory ¢i jejich casti, venkovni plochy v uzivani
pfislusného Najemce na zéklad¢ fadn¢ uzaviené najemni smlouvy.

spole¢né Néjemci a Ostatni uzivatelé.

1I1.
Provozni doba arealu

1. Aredl je pfistupny 24 hodin denn€, sedm dni v tydnu, vzdy vSak jen na vjezdovy Cip, pfipadné vjezdovou
kameru rozliSujici RZ vozidla uvedeného ve smlouve.

2. Aredl je hlidan

24 hodin denn¢ kamerovym systémem se zaznamem za ucelem zajisténi ¢inné ochrany

majetku a zdravi osob v Aredlu. Provozovatelem tohoto systému je spolecnost Skiivan business park s.r.o.,
se se sidlem Sokolovska 668/136d, 186 00 Praha 8, IC: 11897651, DIC: CZ11897651, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 356030, ktera je vlastnikem arealu. Zaznam
je uchovavan po dobu 10 dnd.
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Aktualizovano k: 1.8.2026 Dopravné — provozni tad Skiivan business park s.r.o.

Iv.
Zakladni prava a povinnosti UZivateld

Néjemci a Ostatni uzivatelé jsou opravnéni:

uzivat Areél za podminek, dohodnutych ptislusnou najemni smlouvou a/nebo stanovenych timto DPR, neni-
li to v rozporu s ndjemni smlouvou nebo platnymi pravnimi predpisy;

pozadovat na Provozovateli plnéni sluzeb, dohodnutych v pfislusné najemni smlouve;

uzivat dalsi sluzby, které pfimo nesouviseji s uzivanim Prostor za podminek, stanovenych Provozovatelem
nebo s jeho védomim tieti osobou (napf. stravovani, apod.);

pozadovat na Provozovateli udrzovani Prostor ve stavu, zplsobilém pro uzivani dle sjednané najemni
smlouvy a platnych pravnich piedpisi.

Néjemci a Ostatni uzivatelé jsou povinni:

dodrzovat ustanoveni uzaviené najemni smlouvy;

fidit se pokyny Provozovatele, nejsou-li tyto v rozporu s platnymi pravnimi ptedpisy a nadjemni smlouvou;
uzivat pronajaté prostory, jakoz i spole¢né prostory v Aredlu vyhradné€ za podminek dohodnutych v ptislusné
najemni smlouve;

dodrzovat v mife obvyklé poradek v Prostorach a jejich bezprostiednim okoli a udrzovat je s pééi fadného
hospodare;

dodrzovat v mife obvyklé potadek v Aredlu, jakékoliv odpady, suroviny, vyrobni material, zasoby apod. je
povoleno docasné skladovat vyhradné na mistech k tomu urenych a odpovidajicim zpisobem ve
vyznacenych prostorach a v souladu s ndjemni smlouvou;

zajiStovat na svoje ndklady béznou udrzbu a opravy Prostor v souladu s najemni smlouvou a platnymi
pravnimi pfedpisy a najemni smlouvou;

uzamykat Prostory pfi jejich opusténi a zavést dostatecna technickobezpecnostni opatieni k zajisténi ochrany
svého majetku nachdzejiciho nebo majetku tietich osob, ktery ptevzali, uschovali nebo s nim z jiného diivodu
nakladaji, v Aredlu;

nevstupovat do jinych prostor nez téch, ke kterym existuje pravo najmu (v pfipadé Najemct), resp. téch, které
jsou cilem navstévy (v pfipadé Ostatnich uzivateld);

predchazet vzniku $kod ¢i posSkozeni majetku Provozovatele a/nebo tietich osob;

zdrzet se jakychkoliv stavebné-technickych zasaht do Prostor bez pfedchoziho souhlasu Provozovatele nad
ramec, ktery byl sjednan v najemni smlouvé nebo ktery plyne z platnych pravnich predpisi;

parkovat vyhradné na vyznacenych mistech v Arealu;

nahlasit Spravci arealu jakékoli poruseni tohoto DPR.

V.
Provoz Arealu

Pravidla pro vstup a vystup z aredlu (vjezd/vyjezd) a pohyb v ném:

pro vstup/vijezd do Aredlu slouzi vyhradné hlavni brana, pokud nebude v jednotlivém piipadé
Provozovatelem urceno jinak nebo neplyne-li z ndjemni smlouvy néco jiného;

Néjemci jsou povinni pfedat Provozovateli idaj o poc¢tu svych zaméstnanci a dobu, kdy se v arealu nachazeji,
a v pripad¢ jakychkoliv zmén jej prabézné aktualizovat;

kazdy z Najemct disponuje svym vlastnim ¢ipem pro vjezd do Aredlu, resp. uritym pocétem Cipt k uzivani
Néjemcem a jeho zaméstnanci;

Ostatni uzivatelé obdrzi podle potieby pfi vjezdu do Arealu jednorazové povoleni opraviiyjici je k docasnému
parkovani na vyhrazenych mistech v Arealu a to dle dohodnutych podminek;

mimo vyse uvedena pravidla jsou Ostatni uzivatelé opravnéni vstoupit mimotadné a na nezbytn€ nutnou do
Arealu pouze a vyhradné za ucelem odvraceni hrozici havarie, ¢inu, hrozici $kody na majetku, zdravi ¢i
Zivote,;

osoby pohybujici se v aredlu jsou povinny dodrZovat ustanoveni tohoto DPR, dopravni znageni i zdkazy (&i
omezeni) vstupu do vyznacenych oblasti;

osoby mladsi 15 let jsou opravnéni vstupovat do Arealu a pohybovat se po ném jen v doprovodu osoby starsi
18 let.

VL
Doprava a parkovani
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Aktualizovano k: 1.8.2026 Dopravné — provozni tad Skiivan business park s.r.o.

Néjemci a Ostatni Uzivatelé jsou povinni:

pii pohybu v Aredlu se fidit dopravnim znacCenim, jakoz i pokyny Provozovatele a Spravce areélu;

ucelové komunikace aredlu (pokud nejsou oznaceny dopravnim znacenim) jsou stejného fadu, tj. vozidla
provozu na pozemnich komunikacich); to neplati pfi vyjezdu z manipulacnich ploch na komunikaci;
pouzivat pro docasné, pripadné stalé parkovani v Arealu vyhradné k tomu urcené a vyznacené plochy, fidit
se pokyny Provozovatele;

odstaveni vozidel nad dobu nezbytné nutnou (po dobu navstévy nebo ¢innosti v Aredlu) je mozné pouze na
zakladé dohody s Provozovatelem nebo Spravcem arealu;

pohybovat se po Arealu tak, aby nebyla ohrozena bezpecnost, majetek ¢i zdravi tietich osob;

v ptipadé realizace stavebné-technickych a/nebo montaznich praci v Aredlu dbat zvySené opatrnosti;

v piipadé zptisobeni znecisténi spoleénych komunikaci v Aredlu zajistit na svoje naklady neprodlené jeho
odstranéni;

parkujici dopravni prostfedky ¢i kontejnery na vyrobni material nebo odpady nesmi nepiiméfené omezovat
prijezdnost spolecnych komunikaci v Arealu ¢i omezovat Najemce v piijezdu k Prostoram véetn€ ptipadné
manipulace se zbozim, nakladem apod.;

vSechny dopravni prostftedky se v Arealu mohou pohybovat maximalni rychlosti 20 km/hod.

VII.
Uzivani Prostor

Néjemce je nad ramec povinnosti uvedenych v najemni smlouve:

neni opravnén vstupovat do jinych prostor nez téch, které ma v najmu, pokud neni v ndjemni smlouvé
dohodnuto jinak;

je povinen dodrzovat pravidla pozarni ochrany, bezpecnosti prace, jakoz i veSkeré platné technické,
hygienické a jiné pfedpisy vztahujici se k ¢innostem vykonavanym v Prostorach;

je povinen ohlésit Provozovateli, resp. v jeho nepfitomnosti Spravci aredlu veskeré zavady Prostor ¢i jejich
piislusenstvi ¢i infrastruktury, jejichz odstranéni je povinnosti Provozovatele, a to neprodlen¢ po jejich
zjisténi;

je opravnén uzivat Prostory vyhradné k ucelu specifikovanému v najemni smlouve;

je opravnén si instalovat v najatych Prostorach na svoje naklady po piedchozim souhlasu Provozovatele
bezpecnostni systém na ochranu majetku;

odpovida za skody zpiisobené na majetku Provozovatele nebo zplisobené na tomto majetku Ostatnimi
uzivateli, ktefi vstoupili do aredlu, zejména dodavateli a odbérateli najemce, piepravnimi spolecnostmi
zajiStujicimi pfepravu pro najemce, obchodnimi partnery ndjemct, pracovniky spolecnosti zajistujicich
dodavky energii, praci ¢i jinych vykond pro najemce, pracovniky organt statni spravy a samospravy pii
¢innostech tykajicich se Néjemce apod.

VIIL.
Skodni udlosti

Provozovatel neodpovida za skody vzniklé v souvislosti s uzivanim najatych Prostor Najemcim ¢i Ostatnim
uzivatelim. Provozovatel neodpovida Najemci za jakoukoli Skodu zplisobenou mu na jeho majetku ¢i
majetku tietich osob, které Najemce prevzal, uziva ¢i usebe ulozil, véetné pfisluSenstvi, umisténém
v Prostorach a/nebo Arealu. Ustanoveni § 2898 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, timto ujednanim neni dotéeno.

Néjemce je povinen ozndmit neprodlen¢ Provozovateli kazdou $kodni udalost na majetku Provozovatele.
Pokud pojistné plnéni vyplacené v disledku vzniku skodni udalosti zptisobené Najemcem nebo udalosti, za

niz Najemce nese odpovédnost, nekryje celou skodu, je Najemce povinen poskozenému uhradit vznikly
rozdil.
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Aktualizovano k: 1.8.2026 Dopravné — provozni tad Skiivan business park s.r.o.

IX.
PoZarni bezpe¢nost a bezpe¢nost a ochrana zdravi pii praci

V oblasti pozarni ochrany (dale jen ,,PO*) jsou Najemci a Ostatni uzivatelé povinni nad rdmec najemni
smlouvy:

pii uzivani Prostor a ostatnich ¢asti Arealu dodrzovat obecné platné piedpisy, tykajici se PO jakoz i interni
pisemné piedpisy Provozovatele, se kterymi budou seznameni;

pocinat si tak, aby nezavdali pficinu ke vzniku pozaru, neohrozili Zivot a zdravi osob, zvifat a majetku;
udrzovat volné unikové cesty, nastupni plochy a volny pfistup k nouzovym vychodiim, k rozvodnym
zatizenim elektrické energie, k uzavérim vody a plynu v budovach i mimo né, jakoz i udrzovat volné pfistupy
k prostfedkiim pozarni ochrany;

bezodkladné oznamit Spravci kazdy vznikly pozér v Arealu;

umoznit organim vykonavajicim statni pozarni dozor nebo preventivni pozarni kontrolu provedeni kontroly
zajisténi pozarni ochrany a poskytovat jim pozadované podklady a informace, plnit ve stanovenych lhiitdch
opatfeni, ulozend organy statniho pozarniho dozoru;

plnit piikazy a dodrzovat zakazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych mistech;

neposkozovat, nebo nezneuzivat hasici pfistroje, nebo jiné vécné prostredky pozarni ochrany a pravidelné na
nich provadét na sviyj naklad potfebné revize;

uhasit pozar, pokud je to mozné, nebo provést nutna opateni k zamezeni jeho Sifeni,

poskytnout osobni pomoc jednotce pozarni ochrany na vyzvu velitele zasahu, velitele jednotky pozarni
ochrany nebo Provozovatele;

v ptipad¢ zjisténi mimoradné udalosti tuto neprodlené ohlasit Spravci arealu;

informovat velitele jednotky pozarni ochrany o umisténi zdrojti pozarni vody.

Problematiku pozarni ochrany fesi detailn€ samostatn¢€ vydané dokumenty.

V oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (déle jen ,,BOZP*) jsou Najemci a Ostatni uzivatelé povinni
nad ramec najemni smlouvy:

dle ustanoveni §101 zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich piedpisti, vyhodnotit rizika
mozného ohroZeni Zivota a zdravi zaméstnancd, ktera se tykaji vykonu prace (déle jen ,rizika®) a vliv rizik
na zameéstnance odstranit nebo minimalizovat vhodnymi technickymi prostfedky kolektivni ochrany nebo
jinymi opatienimi;

dle ustanoveni §101 odst. 3 zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, v platném znéni, budou-li na jednom
pracovisti plnit tikoly zaméstnanci dvou a vice zaméstnavatell, jsou zaméstnavatelé povinni vzajemné se
pisemné informovat o rizicich a pfijatych opatienich k ochrané pted jejich ptisobenim, ktera se tykaji vykonu
prace a pracovisté, a spolupracovat pfi zajistovani BOZP pro vSechny zaméstnance na pracovisti. Na zakladé
pisemné dohody zicastnénych zaméstnavatelti touto dohodou poveieny zaméstnavatel koordinuje provadéni
opatieni k ochran¢ bezpecnosti a zdravi zaméstnanct a postupy k jejich zajisténi;

vést seznam vSech dosud znamych rizik mozného ohrozeni zivota a zdravi zaméstnancti v¢etné stanovenych
opatieni pro minimalizaci rizika;

seznamit své zaméstnance ¢i subdodavatele, pohybujici se v Prostorach a Aredlu s platnymi pravnimi
predpisy, jakoz i internimi pfedpisy Provozovatele na useku BOZP;

predlozit veskera platna opravnéni a dolozit kvalifika¢ni ptedpoklady pro provadéni praci svych zaméstnancti
¢i dalsich spolupracujicich osob (napt. svafeésky prukaz, vazacsky a jetabnicky prikaz apod.);

respektovat podminky stanovené pii kolaudaci Prostor;

respektovat znaceni komunikaci, parkovacich a skladovacich ploch v Areélu;

udrzovat veskeré strojni i jiné vybaveni umisténé v Prostorach ¢i docasné pouzivané v Arealu v dobrém a
provozuschopném stavu a zajiStovat na nich potfebné revize;

pro préace ve vyskach pouzivat stanovené osobni ochranné pracovni prostiedky (ochrana proti padu — postroj
pro prace ve vyskach); pti praci ve vyskach a na Zebiiku pouzivat stanovené bezpecné pracovni postupy;
pii praci s nebezpeCnymi chemickymi latkami pouZzivat stanovené osobni ochranné pracovni prostiedky
(ochrana o¢i, rukou, dychacich organt atd.); peclivé se seznamit s bezpecnostnimi listy umisténymi na
jednotlivych pracovistich, s vyskytem chemickych latek;

bezprosttedné a bezpecné likvidovat uniky chemickych latek a provoznich kapalin;

umoznit kontrolu dopravniho prostiedku a uloznych prostor vozidla Spravcem.

Néjemci a Ostatni uzivatelé nejsou opravnéni:

vstupovat do Arealu pod vlivem alkoholu a jinych omamnych ¢i navykovych latek a tyto vnaset a pouzivat
v Arealu;
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manipulovat svévolng s nebezpecnymi chemickymi latkami a vykonavat prace, na které nebyli proskoleni;
tato ¢innost je povolena, jen pokud je tato manipulace soucasti technologického postupu vyroby a pracovni
naplné, avsak pouze po seznameni s prislusSnym bezpecnostnim listem a pii pouziti stanovenych osobnich
ochrannych pracovnich prostiedk;

zasahovat do elektrickych zafizeni (rozvadéce apod.) a uvadét do provozu stroje, na které nebyli proskoleni;
koufit a pouzivat otevieny ohenl ve vSech vnitinich i vnéjsich prostorach aredlu s vyjimkou téch, ve kterych
je to vyslovné povoleno;

pouzivat ke zvyseni pracovniho mista nebo k vystupu na zvysené pracovisté jiné nez urcené prostiedky;
vylévat jakékoliv nebezpecné chemickeé latky do kanalizace v rozporu s platnymi pravnimi predpisy;

bez povoleni Provozovatele fotografovat ¢i filmovat v Areélu;

ponechavat material, zbozi, obaly, apod. na jinych mistech nez k tomu vyhrazenych nebo obvykle svoji
povahou urcenych.

Néjemci a Ostatni uzivatelé jsou povinni fidit se nasledujicimi pokyny, upravujicimi provoz plynovych
zafizeni:

provadét pfipojeni na stfedotlaky rozvod plynu po areadlu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Provozovatele;

zajistit trvalou piistupnost a vétratelnost Prostor, ve kterych jsou umistény hlavni uzavéry plynu, zajistit
oznadeni ventilti hlavnich uzavéri piislusnym oznacenim dle aplikovatelnych technickych norem (CSN);
zajistit pristupnost uzaveéra plynu, regulatord a podruznych plynoméra;

zabranit ukladani hotlavého materialu v okoli plynovych kotli a topidel;

zajistit prubézné proskolovani obsluhy pouzivanych plynovych spotiebici;

v piipadé zjisténi Gniku plynu v Aredlu ihned uzavtit pfivodni ventil ptislusného spotiebice a HUP a
neprodlen¢ informovat Spravce;

pribezné udrzovat veskera plynova zatizeni a spotiebi¢e v dobrém technickém a provozuschopném stavu;
zajistit pribézné plnéni CSN 386405 a vyhlasky &. 85/78, upravujicich provadéni pravidelnych revizi
plynovych zafizeni.

X.
Zavérecné ustanoveni

Tento DPR je platny dnem jeho vydani Provozovatelem.
DPR je nedilnou souéasti najemni smlouvy s piisluinym Najemcem.

V ptipadé jakychkoli zmén DPR bude nova verze DPR bez zbyteéného odkladu zaslina Najemcim a
vyvéSena v Arealu.



